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01 规划背景

1.1政策背景

1.2社会背景

1.3现实背景



政策背景

◼ 国家、省市高度重视城中村改造工作

 国家层面

2023年7月28日，国务院常务会议 出 台 《关于在超

大特大城市积极稳步推进城中村改造的指导意见》，文

件 指出在超大特大城市积极稳步实施城中村改造是改善

民生、扩大内需、推动城市高质量发展的一项重要举措

。

 石家庄市层面

2021年9月，石家庄市将8个城中村作为高品质试点

项目先期推进，为确保城中村改造工作的顺利推进，市

政府制定《石家庄市城中村改造试点项目推进方案》、

《关于进一步规范市区国有土地上房屋征收和城中村改

造安置补偿标准的意见》等一些列支持文件。

2022年12月，《提升城市发展能级 推动经济高质量

发展 》 报告中提出我市全力推进“6+2+2”城市更新

重点项目建设，包含9个城中村改造高品质示范项目。

2023年11月，市政府制定《关于2024年保障性住

房、城中村改造和棚户区（城市危旧房）改造计划》，

将17个城中村列入改造计划。
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社会背景

◼ 现实城中村改造存在一定弊端

 城中村改造1.0(2021年以前)

以市场为主导，房地产开发商掌握土地一二级市

场，房地产开发商与村集体自主协议，开发商支付拆

迁补偿并负责村民回迁，回迁地块居住用地容积率一

般在3.0-3.5，回迁建筑高度多超百米。

存在问题：

建筑密度大、容积率高。建筑多为百米高楼，形

成“钢筋混凝土森林”。

建筑设计缺乏美感。村民住的回迁楼多为简单的

方盒子设计，外形丑陋。

公共服务配套不足。居住人口过高带来入托难、

上学难、看病难、停车难，交通拥堵等问题。

存在安全隐患。建筑过高，遇火灾或地震居民安

全逃生不能保证。

万达尖岭小区

世奥湾小区

槐底新村

东王新村

方北新村 找卜口新村
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社会背景

 城中村改造2.0（(2021年以后）

以政府为主导，政府把控土地一级市场，地产开

发商参与开发，按着最高的标准推进建设，配置公

服设施和公共绿地，控制住宅容积率不高于2.0，建

筑高度不超过54米。环境品质、公服配套、基础设

施建设相较城中村改造1.0模式有极大提升。

存在不足：

城市发展带来用地需求迫使村庄进行改造，对居

民拆迁意愿考虑不足。

原来邻里关系被打破，生活方式被改变，对于老

人行为活动方面考虑少，人性化考虑不全面。

新华区高柱城中村改造高品质示范项目一期

前太保锦晟苑小区

南北郄马新村回迁项目

十里尹村回迁项目

西庄屯城中村改造高品质示范项目

高柱屯城中村改造高品质示范项目

◼ 现实城中村改造存在一定弊端
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社会背景

◼ 现实城中村改造存在一定弊端

 城中村改造2.0（(2021年以前后）

南王回迁项目规划设计方案 南村回迁项目规划设计方案 南高基回迁项目规划设计方案
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现实背景

◼ 实施大安舍村村庄改造极为紧迫

 村庄发展严重滞后于城市发展水平

目前仍停留在传统的村庄建设形态，现有建筑年代久远，建筑破旧且质量差，环境品质低下，严重滞后于城市发展。

 长期受航空设施建设限制和噪音影响

受大郭军用机场的航空限高要求，大安舍片区整体建设受制约，同时居民长期遭受飞机噪声的干扰，对居民身体健康产

生影响。
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现实背景

◼ 实施大安舍村村庄改造极为紧迫

 基础设施建设滞后造成村民生活极大不便

现状无排水管网，大雨骤至无法排泄导致街道积水严重，居民出行受到严重影响，务工人员返村成为难题。

 防空洞塌陷时刻威胁着村民的生命安全

村庄地下留有三条防空洞，总长约750米，涉及120处村宅户。防空洞受雨水冲刷产生塌陷，对村民生命和财产安全造成

威胁。
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02 发展分析

2.1发展优势

2.2发展机遇

2.2目标定位

2.4发展引导



发展优势

◼ 紧邻城区二环线，对外交通条件便捷

 位于石家庄主城区西北，二环以外地区，紧

邻西二环与北二环交叉口。北邻太平河水系，

和秋实公园，西南侧紧邻大郭机场，西侧为

小安舍村，地域中部有南水北调干渠穿过，

区域位置优越。

 古城西路、黄石高速公路从村域北侧穿过，

西侧临近西二环路、北二环路，连接西柏坡

高速，对外交通条件便利。

大安舍村

大郭机场

秋实公园

大安舍村

北二环路

西
二
环
路

西柏坡高速公路
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发展优势

◼ 生态资源本底良好，环境景观品质高

 村庄北依太平河，同时拥有秋实公园，其为太平河景观带的构成部分之一，河流沿线自西向东布局有植物园、秀水公园、语

林公园、秋实公园、太平河绿廊、南高基公园、石津灌溉文化公园等，村庄拥有良好的自然景观。

 南水北调干渠从村庄中部穿越，干渠南北两侧有大面积林地资源，生态资源优势突出。

植物园

秀水公园

石津灌
溉文化
公园

语林公园

秋实公园

太平河绿廊
太平河绿廊

南高基公园
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 边界内用地总规模为100.78公顷，建设用地

多为村庄宅基地，占25.1%，建筑建设年代久、

质量较差，有待实施改造；保留居住小区1处，

2.34公顷；集体经营性用地占18.1%，多为低

端仓库厂房，可拆除；保留商业设施1处，为

河北众艺学校；其他为农林用地，占34.75%，

除试验田外均可建设。

◼ 以农村建设用地为主，开发建设潜力高

发展优势

试验田

众艺学校

大安舍新村

·
生态保护红线

城镇开发边界

保留用地·
村北成片林地

试验田
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发展机遇

◼ 《石家庄市国土国土空间总体规划（2021-2035年）》

 划定城镇开发边界

• 划定大安舍村城镇开发边界

规模100.78公顷，集中在村

域南部。

• 划定大安舍村生态保护红线

规模为17.04公顷，为南水

北调干渠。

• 无永久基本农田和耕地保护

目标。

·
生态保护红线

城镇开发边界
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发展机遇

◼ 《石家庄市国土国土空间总体规划（2021-2035年）》

 纳入主城区发展范围

• 以古城西路为界，古城西路以

南的村庄区域纳入主城区范围

内。

• 规划大安舍村为居住生活区，

主要布局城镇住宅用地和商业

服务业用地、交通场站用地。

• 规划大安舍村区域设置9号轨

道交通站点，作为线路起始点，

并设置车辆基地。

新华区大安舍
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目标定位

人文与科技交汇的城市未来社区

实现宜业宜居宜养

城郊融合村庄改造样板

和谐美丽人居环境示范

智慧绿色低碳发展标杆

城中村改造3.0

新华区大安舍
未来社区规划



租金
收入

工资
收入

分红
收入

规划策略

◼ 强化村庄产业发展支撑，为村民本地化生存提供可持续性

 摒弃现状物流仓储和小型服务等低端产业，顺应当下时代发展需求，利用现有优势积极引入高端生产研发等产业，为村

庄发展注入新动力。

 改变以土地租赁获取收益的单一产业发展模式，整合村庄现有资源探索收益分红、股份合作等模式，从而拓展村民收益

渠道，增加村民收入，通过服务培训带动当地居民回流和再就业，实现村民的城镇化转变。

农民将闲置土地、房屋等资产以租赁的形式流转，果

园、农园等经营权可一并外包，村民每年收取租金。

村庄开发建设能够为当地居民提供大量的就业机会，

如客房服务，安保巡逻，卫生保洁，农场耕作等，为

当地原住民和外来打工者提供就业岗位，成为挣工资

的新型市民。

村民可集资建设物业服务公司、经营酒店等，通过共

同经营管理，获得资金收益，根据投入成本获得分红。
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规划策略

◼ 重点关注人本需求，村庄建设满足不同人群关于交往、教育、健康、创业等特定需要

 满足交往的愿望，建设多样化的邻里服

务与交往空间。

 考虑老年就医、青年就业、儿童入学、

幼儿托管对设施需求的偏重，配置医疗、

办公、公寓、教育、服务设施，同时营

造全龄共享的户外健身场地、继续学习

空间。

共享图书馆 脱狱点

户外健身场所

儿童活动场地示意双创办公示意
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规划策略

◼ 引入现代科技技术，推动实现社区低碳、安全、智慧化发展

 建筑鼓励绿色建材，建设绿色、低能耗建筑，实现建筑低碳；采用降噪处理工艺建设宁静化住宅；引导健康建筑、零碳

建筑等。

 基础设施和交通组织智慧化，建设社区智慧数据中心，构建可视化基础设施网络，实时检测设施状态；社区建设智慧泊

车系统。

 社区服务和治理智能化，建设社区智慧服务中心，搭建智慧信息管理平台，纳入门禁、紧急呼叫、上门服务等系统，实

时检 。

 社区环境趋于绿色安全，增加社区绿化，提升碳汇能力低碳；建设雨水花园和下凹绿地，提升地面渗水能力，保障社区

基础安全。
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03 产业发展引导

3.1发展思路

3.2产业布局

3.3产业规划



发展思路

 聚焦低空经济产业链中游环节，发展低空经济核心部分，探索低空产品方面，重点拓展无人机研发，配套产品制造，延

伸低空经济综合服务，积极通过引入无人机研发相关企业撬动村庄低空经济发展。

◼ 承接城市产业发展功能，聚焦低空经济与休闲旅游两大方向

新华区大安舍
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发展思路

 利用良好的生态自然景观引导发展城市休闲旅游，引导发展水上体验、水上运动、歌舞演绎、文创办公等。

 完善旅游配套服务设施，提升旅游产业配套服务水平，满足游客的吃、游、玩、购多种消费需求。

◼ 承接城市产业发展功能，聚焦低空经济与休闲旅游两大方向

新华区大安舍
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产业布局

 一带：沿惠安路打造乡域经济发展带，串联村

庄产业发展板块。

 四组团：生态文旅板块、低空产业板块、中部

生活居住板块、南部现代服务板块

• 生态文旅组团:依托北路良好的生态自然景观发

展文化旅游，引入文旅休闲旅游点。

• 研发办公板块：引进无人机研发、生产等产业

功能，打造无人机研发示范基地。

• 生活居住组团：对旧村实施改造，配置公服设

施，建设居住生活区。

• 现代服务组团：拆除现状低端厂房，发展无人

机综合服务产业，打造高端服务组团。

南北郄马新村回迁项目

景秀路

永
昌
大
街

景
源
街

大马村

飞机场

小安舍村

上京村

前杜北村

生态文旅板块

生活服务板块

现代服务板块

乡
村
经
济
发
展
带

研发办公板块

◼ 规划形成“一带四组团”产业发展布局
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产业规划

◼ 植入休闲旅游、创意办公、生态休闲，做活生态空间

 积极利用自然生态景观发展休闲观光，滨水休闲等，适当布局住宿、餐饮、休闲娱乐设施，

引入水上垂钓、游船观赏、休闲农庄等项目..

 引导文化创意产业，发展村庄生态观光与创意办公结合的新旅游形式，注重与文创空间融合，

开展文化展示、文化服务、艺术教学等活动，可引入手工艺制作、非遗文化展示，书画工作

室、陶艺教学、艺术创作等项目。

生态文旅板块
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产业规划

◼ 探索发展无人机全产业链，做强生产空间

 利用自身的环境和区位优势，顺应经济发展趋势，发展无人机全产业链，涵盖无人机上游研

发和关键原材料生产、中游无人机整机制造以及下游无人机应用，引入相关设计研发企业、

生产企业，后期提供航空拍摄、物流运输、农林植保等服务，举办灯光表演等活动。

研发办公板块
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产业规划

◼ 强化居住生活服务，做优生活空间

 布局对外服务设施，强调对外服务的便捷性，如商业服务、民宿、酒店、餐饮、便民商超，

满足外来居住人口需求。

 满足居民生活需求，配置居民服务设施，按照生活圈设施配置要求建设，可建设社区综合服

务中心，包含服务中心、文化活动室、图书馆、戏台，单独设置体育活动场地、教育设施、

医疗养老设施合并设置并临近公园，满足居民以及外来务工人口的生活需求。

南北郄马新村回迁
项目

生活居住板块
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产业规划

◼ 引导低空经济综合服务，做精服务空间

 在低空经济产业发展壮大的同时，完善低空经济综合服务，发展航空科普、航空会展、教育

与科普、文化传媒、社团服务等内容，适当引入创意办公、会展中心、高端酒店等项目，推

动低空经济的多面化发展。

南北郄马新村回迁
项目

现代服务板块
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04 居住环境建设

4.1筑造都市闲逸居所

4.2构建全龄友好街区

4.3打造宜人环境景观

4.4建设活力开放街区



规划方案一



筑造都市闲逸住所

 主导功能

片区主导功能为居住，以低密度品质住宅为主，规

划总人口0.5万人。

 用地构成

经营性用地40.28公顷，占比39.97%，公益性用地

（公服设施、绿地、城市道路）60.50公顷，占比

60.03%。

◼ 合理组织用地布局

用地
代码

用地名称
用地面积
（公顷）

占比
（%）

07 居住用地 36.72 36.44 

其中 070102 二类城镇住宅用地 36.72 36.44 

08

公共管理与公共服务用地 9.02 8.95 

其中

080403 中小学用地 1.56 1.55 

0806 社会福利用地 3.36 3.33 

0809
其他公共管理与服务设

施用地
4.10 4.07 

09 商业服务业用地 3.56 3.53 

其中 0901 商业用地 3.56 3.53 

12
交通运输用地 33.87 35.15 

120 交通场站用地 17.6 17.46 

其中 1207 城镇道路用地 17.82 17.68 

14 绿地与开敞空间用地 16.06 15.01 

其中 1401 公园绿地 16.06 15.01

总用地面积 100.78 100.00 
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 保留提升区域

保留现状大安舍新村并扩建，总规模5.12公顷，对

现状住宅区建筑风貌进行提升，保障与新建社区风

貌协调，扩建用地规模2.97公顷。

 拆除改造区域

对大安舍原村庄宅基地和部分地段商业用地进行拆

除重建，规模18.67公顷，可建设布局480处宅基

地。

 规划新建区域

新建城镇住宅用地13.35公顷，原来为农林用地，

可建设布局宅基地345处。

规划范围内共可建设825处宅基地，警安

路以北可安置763处，满足安置要求。

◼ 保障居民回迁用地

大安舍新村

筑造都市闲逸住所

·
保留更新区域

拆除改造区域

规划新建区域·

73

59

88

55 26

36

81

118

30 47

56 47

47

62
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 住宅形式

延续传统院落式住宅形式，房屋平面形式可采用L型，

T型、一字型，屋顶宜采用坡屋顶。

 宅基地规模

每处宅基地面积不高于180㎡，住宅面积不高于280

㎡，院落面积不低于45㎡。

 建筑层数

建筑层数控制在1-2层，局部可为3层。

◼ 建设传统院落式住宅
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构建全龄友好街区

◼ 配建宜居医养服务设施

 按照医养结合原则，在片区西北角布局1处医院

与养老综合的公服设施，规模3.36公顷。

医养结合服务设施
（3.56公顷）

新华区大安舍
未来社区规划



构建全龄友好街区

◼ 分级配置、集中布局生活圈设施

 配置十五分钟生活圈设施1处，一站式集中布局

社区服务中心，含社区服务中心、街道办、社区

医院、大型多功能运动场地、文化活动中心、养

老院和老年养护院、大型商超等。

 除规范规定的设施外，增设共享图书馆，建筑面

积不小于200平方米。

恒大现状住宅

15分钟生活圈设施中心
文商P 

老

·
15分
钟生
活圈
居住
区配
套设

施

设施名称
设施规模

备注
建筑面积 用地面积

大型多功能运动场地 —— 3150
卫生服务中心（社区医

院）、门诊部
2000 2860

养老院、老年养护院 12000 11000
文化活动中心（含青少年、

老年活动中心）
6000 8000

社区服务中心 1500 1200
街道办事处 1000 800

司法所 80 —— 联合建设
商场 1500 1557

菜市场、餐饮设施 750 —— 联合建设

银行营业网点 —— —— 联合建设
电信营业网点邮政营业网

点
—— —— 联合建设

共享图书馆 200 —— 联合建设

新华区大安舍
未来社区规划



 配置十/五分钟生活圈设施3处，包括社区服务站、

小型多功能运动场地、文化活动站、老年人日间

照料中心、社区食堂、托儿所、幼儿园、社区商

业网点（超市、药店、洗衣店、美发店）、公厕

等。

5分钟生活圈设施中心

文 老

商 P 

5分钟生活圈设施中心

文 老

商 P 

5分钟生活圈设施中心

文 老

商 P 

◼ 分级配置、集中布局生活圈设施

构建全龄友好街区

序号 设施名称
设施规模

备注
建筑面积 用地面积

5-10
分钟
生活
圈居
住区
配套
设施

小型多功能运动场地 —— 1310
室外综合健身场地（含老

年户外活动场地）
—— 750

卫生服务站（社区医院） 250 ——
老年人日间照料中心（托

老所）
750 ——

文化活动站（含青少年活
动站、老年活动站）

1200 120-270

社区服务站（含居委会、
治安联防站、残疾人康复

室）
600 1200

托儿所 200 —— 联合建设
社区食堂 300 —— 联合建设

社区商业网点（超市、药
店、洗衣店、美发店）

300 ——

再生资源回收点 —— 6
生活垃圾收集站 —— 120

公共厕所 80 100

新华区大安舍
未来社区规划



◼ 打造街坊设施共享空间

 配置街坊设施共享空间11处，结合街坊中心绿地

布置室外儿童活动场地、室外健身场地、老年活

动场地、无障碍设施、休憩座椅、活动小广场，

作为游戏、社交、休闲空间，实现全龄友好。

构建全龄友好街区

序号 设施名称
设施规模

备注
建筑面积 用地面积

居住
街坊
配套
设施

物业管理与服务 —— ——
儿童、老年人活动场地 —— 450

室外健身器械 —— ——
便利店（菜店、日杂） 50 ——

邮件和快递送达设施 —— ——
生活垃圾收集点 10 ——

非机动停车场 —— ——
机动车停车场 —— ——

新华区大安舍
未来社区规划



 配建小学1处，规划12班，规模1.56公顷，

解决街区适龄儿童就学需求。

 配建幼儿园设施1处，规划6班，规模0.25公

顷。

 增设幸福学堂3处，结合社区服务中心布置，

不独立占地，满足老年、青年继续学习需要。

◼ 建设全龄覆盖教育设施
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6班幼儿园
（0.25ha）

幼

小
12班小学

（1.64ha）

学
学

学

构建全龄友好街区 新华区大安舍
未来社区规划



营造宜人景观环境

 专类公园

建议保留试验田景观，可采取增设景观眺望台，实

施绿化隔离带，实现农田的可观赏性，保留用地规

模10.73公顷。

 社区公园

结合十分钟生活圈布局社区公园，用地规模1.61公

顷，满足居民日常休闲活动需求。

 游园

• 街头绿地：与五分钟生活圈设施服务中心结合，布

置3处，实现300米见绿，布局3处街头绿地，用地

规模1.39公顷。

• 带状绿地：沿警安路、飞跑东路、坤桥街、大安舍

路、惠中路单侧设置宽度不小于10的带状绿地。

◼ 绿地均衡布局、成环成网

专类公园

社区公园

游园
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 保留现状农田，丰富社区自然景观，引导建设农业

温室，培育花卉、果蔬等，打造共享菜园，共享花

园，农田用地规模6.76公顷。

◼ 塑造乐活农业空间
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营造宜人景观环境

共享菜园



 交通性道路:道路两侧预留10米的绿化控制线，作

为绿荫慢行主要空间。

 生活性道路：两侧布置人行步道，与沿街建筑用绿

植隔离，营造尺度适宜的活力街道。

 街坊道路：道路两侧布置2米的宅间绿化，种植观

赏植株，打造景观小路。

◼ 贯彻小街区、密路网理念

建设活力开放街区
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 围绕街区交通性道路布局街区绿环，绿化中布置慢

行步道与人行步道衔接。

 依托生活性道路与街坊道路打造建设步道，与绿环

衔接，成环成网。

◼ 组织休闲慢行系统
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 停车设施配置

• 每处住宅院落布置1个停车位，共742个停车位。

• 结合十五分钟邻里中心、商业地块规划1处地下公

共停车场，服务周边生活居住片区 。

• 结合社区绿地规划1处停车场地下，服务本地人口

和外来游客停车需求 。

• 结合医养设施布局1处停车场，用于就医康养人员。

 充电桩

• 住宅配建泊位100%预留安装条件。

• 结合邻里中心和社区公园停车场配置新能源充电桩，

数量不低于停车位的20%

◼ 打造立体化复合化停车

大安舍新村

公园停车位

邻里中心停车位

居住停车位
742个

医养设施
停车位
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规划方案二



筑造都市闲逸住所

 主导功能

片区主导功能为居住，以低密度品质住宅为主，部

分地块辅以中密度改善型住宅，规划总人口0.5万人。

 用地构成

经营性用地42.83公顷，占比42.50%，公益性用地

（公服设施、绿地、城市道路）57.95公顷，占比

57.50%。

◼ 合理组织用地布局

用地
代码

用地名称
用地面积
（公顷）

占比
（%）

07 居住用地 37.67 37.38 

其中 070102 二类城镇住宅用地 37.67 37.38 

08
公共管理与公共服务用地 5.29 5.25

其中
080403 中小学用地 1.94 1.92 

0809
其他公共管理与服务设

施用地
3.35 3.32 

09 商业服务业用地 5.16 5.12

其中 0901 商业用地 5.16 5.12

12
交通运输用地 32.93 32.68 

120 交通场站用地 17.60 17.46 

其中 1207 城镇道路用地 15.33 15.21 

14 绿地与开敞空间用地 19.73 19.58 

其中 1401 公园绿地 19.73 19.58 

总用地面积 100.78 100.00 
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筑造都市闲逸住所

 现状保留区

保留现状大安舍新村区域，规模2.86公顷。

 回迁安置区

旧村区域和东侧现状农林区域用于居民住宅回迁，

集中在警安路以北地区，总规模28.24公顷，规划

可布局737处宅基地，满足回迁需求。

 可出让区

可开发出让的地区位于警安路以南，现状为现状厂

房，规模6.57公顷。

规划范围内，警安路以北可安置737处，

满足安置要求。

◼ 保障居民回迁用地
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 住宅形式

延续传统院落式住宅形式，房屋平面形式可采用L型，

T型、U字型，屋顶宜采用坡屋顶。

 宅基地规模

每处宅基地面积不高于200㎡，住宅面积不低于280

㎡，院落面积不低于50㎡。

 建筑层数

警安路以北建筑层数控制在1-2层，局部可为3层。

警安路以南建筑层数控制3-4层。

◼ 建设城市高品质住宅

筑造都市闲逸住所
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 停车设施配置

• 每处住宅院落布置1个停车位，共756个停车位。

• 结合十五分钟邻里中心、商业地块规划1处地下公

共停车场，服务周边生活居住片区 。

• 结合社区绿地规划1处停车场地下，服务本地人口

和外来游客停车需求 。

• 结合邻里中心和社区公园停车场配置新能源充电桩，

数量不低于停车位的20%

◼ 打造立体化复合化停车

建设活力开放街区

公园停车位

邻里中心停车位

居住停车位
756个

P

P

P

新华区大安舍
未来社区规划



05 绿色安全智慧支撑

5.1树立低碳绿色发展示范

5.2建立安全韧性发展保障

5.3开创社区智慧发展先例



 建筑技术节能减排

• 全面提高绿色建筑等级。新建公共建筑和住宅全面

执行二星级及以上绿色建筑标准，鼓励政府投资的

大型公共建筑执行三星级绿色建筑标准；

• 大幅提升建筑能效水平。鼓励建设零碳建筑和近零

能耗建筑建设示范，打造以被动式超低能耗为引领

的超低能耗建筑群；鼓励公共建筑近零能耗建筑，

整体形成示范效应

◼ 低碳示范方面

树立绿色低碳发展示范

✓ 北京市：高品质住宅最低品质要求为绿色建筑二星级标准。

✓ 雄安新区：城镇新建民用建筑和工业建筑全面执行二星级及以上绿色建筑标准，新建政府投
资及大型公共建筑全面执行三星级绿色建筑标准， 重点片区新建建筑力争达到国际领先水平
。

✓ 河北省：新建民用建筑100%绿色建筑，政府投资、大于2万平方米大型公建、大于 10万平
方米住宅小区执行绿色建筑一星。

✓ 保定、邢台：以政府投资为主的科研、文化、教育和医疗类公共建筑全面执行二星级以上绿
色建筑要求；建筑面积大于等于2万平方米的办公、体育、商业、酒店、交通运输公共建筑
全面执行二星级以上绿色建筑要求。

✓ 秦皇岛：超低能耗建筑、建筑面积大于2万平方米的大型公共建筑以及单宗用地100亩以上、
建筑面积大于20万平方米的住宅小区全部按照二星级以上绿色建筑标准进行建设；海港区、
北戴河新区和秦皇岛开发区作为重点发展区域，开展二星级绿色建筑规模化和集中连片示范
，积极推进三星级绿色建筑建设，全面实现绿色建筑高质量发展。

✓ 正定新区：政府投资公共建筑项目达到二星级及以上标准。

各地绿色建筑标准汇集：

 建筑技术节能减排

• 加大绿色建材使用率。新建项目使用绿色建材大于

70%；

• 优化建筑用能结构。新建建筑可再生能源替代率不

低于8%。

绿色墙材建筑可持续建筑

光伏建筑光伏+储能+充电桩一体化建筑

绿色建材应用示意图

新华区大安舍
未来社区规划



 提升绿化固碳能力

• 提高碳汇空间面积

城市公园+社区公园+街头绿地+带状绿地将生态空

间串联成网。

片区内共计形成15.64公顷以上网状碳汇空间。

• 增加单位面积碳汇值

提高地块乔木覆盖率，通过乔木、灌木、地被植物

及水生植物的复合协作，实现固碳释氧。其中：

道路绿化达标率达到85%以上；城市林荫路覆盖率

达到85%以上——《国家园林城市评选标准》

道路绿地率不小于25%——《河北省绿化条例》

道路红线乔木覆盖率达到30%以上；居住用地乔木

覆盖率达到35%以上、公园绿地乔木覆盖率达到

60%以上。——《正定新区生态、低碳规划研究报

告》

◼ 低碳示范方面

树立绿色低碳发展示范

 实施绿化交通导向

• 降低出行碳排放。鼓励绿色出行，以公交优先的

出行方式，将减碳的生活方式与空间布局相铆合。

300米范围公交站点覆盖率不低于90%

500米范围公交站点覆盖率不低于100%

建筑配建或预留停车泊位充电设施覆盖率100%

• 降低日常活动碳排放。鼓励步行、非机动车的日

常出行方式，完善慢行体系，将主要生态场所和

生态型公共设施相连接。

新华区大安舍
未来社区规划



 建筑隔声降噪

• 昼间卧室内的允许噪声级不应大于 40dB；夜间卧室

内的允许噪声级不应大于 30dB； 起居室(厅)的允许

噪声级不应大于 40dB。

• 外墙、外窗空气声计权隔声量+粉红噪声频谱修正量

(Rw＋C)应大于 45dB和30dB；分户墙和分户楼板，

空气声计权隔声量+分户噪声频谱修正量(Rw＋C)应

大于50dB。

◼ 安全保障方面

✓卧室、起居室(厅)内的噪声级，应符合下列规定：1 昼间卧室内的允许噪声级（等效
连续 A 计权声级）不应大于 40dB；2 夜间卧室内的允许噪声级（等效连续 A 计权
声级）不应大于 30dB；3 起居室(厅)的允许噪声级（等效连续 A 计权声级）不应大
于 40dB。——《民用建筑隔声设计规范》GB50118-2021

✓卧室、起居室(厅)内的噪声级，应符合下列规定：1 昼间卧室内的允许噪声级（等效
连续 A 计权声级）不应大于 40dB；2 夜间卧室内的允许噪声级（等效连续 A 计权
声级）不应大于 30dB；3 起居室(厅)的允许噪声级（等效连续 A 计权声级）不应大
于 40dB。——《建筑环境通用规范》GB55016-2021

隔声降噪指标参考依据：
建筑隔声降噪示意图

✓ 北京市：分户墙和分户楼板的空气声隔声性能应符合下列规定：1 ）分户墙和分户楼板，空气声计
权隔声量+粉红噪声频谱修正量(Rw＋C)应大于 50dB；2 ）分隔住宅和非居住用途空间的楼板，空
气声计权隔声量+交通噪声频谱修正量(Rw＋Ctr)应大于 51dB。 卧室、起居室(厅)的分户楼板的计
权规范化撞击声压级（Ln,w）应小 于 65dB。

✓ 江苏省：外墙、分户墙和分户楼板的空气声隔声性能应符合下列规定：(1)外墙的空气声隔声评价量
不应小于45dB；分户门的空气声隔声评价量不应小于25dB；户内卧室墙的空气声隔声评价量不应
小于35dB；户内其他分室墙的空气声隔声评价量不应小于30dB。(2)分隔卧室、起居室(厅)的分户
墙和分户楼板，其空气声隔声评价量应大于45dB。(3)分隔住宅和非居住用途空间的楼板，其空气
声隔声评价量应大于51dB。卧室、起居室(厅)的分户楼板的计权规范化撞击声压级不应大于75dB
。

各地建筑噪音控制标准汇集：

隔音墙 浮筑楼板

真空玻璃隔音膜

建立安全韧性发展保障 新华区大安舍
未来社区规划



 海绵城市

根据规划区内下垫面情况和海绵设施建设潜

力，确定大安舍片区年径流总量控制率要求

不低于60%。

• 建设指引

建筑与小区：

绿地中至少应有35%作为用于滞留雨水的下

凹式绿地。新建项目透水铺装率不宜低于

75%。

绿地与广场：

城市公共绿地内下凹式绿地率不宜低于50%。

新建城市广场透水铺装率不宜低于70%。

道路与交通设施：

新建道路人行道透水铺装率不宜低于60%。

◼ 韧性示范方面

下凹式绿地建设意向图

透水路面建设意向图

透水体育场建设意向图

透水停车场建设意向图

雨水花园建设意向图

人行道透水铺装建设意向图 生态河道建设意向图

海绵道路建设意向图

海绵公园建设意向图

建立安全韧性发展保障



开创社区智慧发展先例

 智能服务设施

• 智能物流：结合15分钟生活圈布置1处智能配送枢
纽。

500米范围智能物流配送设施覆盖率100%

• 社区智能便民设施：在15分钟、5-10分钟生活圈设
施中心各设置1处智能便民设施，可结合其他设施
联合设置。

智能便民设施覆盖率100%

• 智能民生治理：在公共空间结合多功能信息杆柱、
道路附属设施等设置智能监控、监测、感知、识别
系统等智能民生治理设施。

公共空间智慧监测感知设施覆盖率100%

◼ 建设智慧服务中心

智能监测感知设施 智能便民设施

10分钟生活圈设施中心

智能中枢和配送枢纽

智能通信中枢

街区机房

移动通信宏基站

社区智能便民设施

新华区大安舍
未来社区规划



开创社区智慧发展先例

 智能交通设施

• 以智慧灯杆为载体，遵循“能合则合”的原则，对

路灯、交安、通信、监测等设施的集约化建设，逐

步实现“多杆合一、多箱合一、线缆共廊”，打造

集智慧照明、视频监控、交通疏导、环境监测、无

线通信、信息交互、应急求助等功能于一体的城市

公共设施综合物联网络，推进交通运输基础设施和

交通枢纽服务设施的感知、通信、计算等设备扩面

升级，推动车路协同车联网。在公交站点建设公交

智能化系统，设置交通信息预报、视频播报、视频

监控等智慧功能。

主次干路智慧交通设施覆盖率100%

• 设置集停车引导、停车管理、实时监测、智能分配、

电子支付、车辆寻找等功能于一体的智慧停车系统，

实现高效智能的车辆存取体验。

智能停车设施配置覆盖率100%

◼ 建设智慧服务中心

智慧交通设施 智慧灯杆

智能停车设施

新华区大安舍
未来社区规划



06 成本测算



方案一

 户数：710户

 需安置规模：19.88万㎡

 安置用地规模：26.54公顷（398.1亩）

 可出让用地规模：总规模4.84公顷，其中居住用

地2.29公顷（34.35亩），商业用地2.55公顷

（38.25亩）

资金成本初步测算：

• 拆除成本：25.1万㎡*800/㎡ =2.01亿元

• 建安成本：19.88万㎡ * 2700元/㎡ = 5.37亿元

考虑资金成本等，按10%预留不可预见费用

总资金成本约8.12亿元。

土地出让收益测算:

居住用地按600万元/亩出让地价，25%计提，

商业用地按300万元/亩出让地价，25%计提，

可获得安置资金：（600万元*34.35亩+300万元

*38.25亩）*75%=2.41亿元

大安舍新村

·
现状保留区域

回迁居住区域

可出让区域·

◼ 拆迁安置综合效益分析

新华区大安舍
未来社区规划



方案二

◼ 拆迁安置综合效益分析

飞

跑

中

街

济北路

飞

跑

东

街

坤

桥

街

警安路

天苑路

规划三路

 户数：710户

 需安置规模：19.88万㎡

 安置用地规模：28.24公顷（423.6亩）

 可出让用地规模：5.57公顷（83.55亩）

·
现状保留区域

回迁居住区域

可出让区域·

大安舍新村

资金成本初步测算：

• 拆除成本：25.1万㎡*800/㎡ =2.01亿元

• 建安成本：19.88万㎡ * 2700元/㎡ = 5.37亿元

考虑资金成本等，按10%预留不可预见费用

总资金成本约8.12亿元。

土地出让收益测算:

居住用地按600万元/亩出让地价，25%计提，

可获得安置资金：600万元*83.55亩*75%=3.76亿元

新华区大安舍
未来社区规划
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